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ANTECEDENTES:

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Articulo DECIMO NOVENO transitorio de la
Ley de Ingresos del Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, para el ejercicio fiscal 2014, el
Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Ecologia
y Obras Publicas y la Subsecretaria de Desarrollo Urbano, emitira un Instrumento en Materia de
Desarrollo Urbano que incluye la actualizacion de los siguientes conceptos: vialidades, usos
del suelo, densidades, estacionamientos y rescate de espacios publicos y de aplicacion
inmediata. Asi mismo, en un lapso no mayor de seis meses el H. Ayuntamiento actualizara de
manera integral el Plan Maestro de Desarrollo Urbano, dando cumplimiento a sus fases de
divulgacion, aplicacién y observancia de dicho instrumento. En coordinacién con las facultades que
emane el Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, Articulo 152,
Fraccion Il. Participar en la elaboracion, revision y ejecucion de los planes y programas municipales
de Desarrollo Urbano, de equilibrio ecolégico y proteccién ambiental, tomando en consideracion los
criterios urbanisticos, ecologicos, de vivienda, recreacion, vialidad y transporte. Fijar politicas y
lineamientos correspondientes para su cumplimiento.Articulo 155, Fraccion XV. Formular y
administrar la zonificacién en los planes o programas de desarrollo urbano municipal. Y Para dar
cumplimiento a lo antes mencionado y lo que determina la Ley General de Asentamientos
Humanos, en el capitulo segundo, de la concurrencia y coordinacién de autoridades, articulo 9,
fraccion XV, las demas que les sefiale esta ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los

cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de estos.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Ecologia y Obras Publicas, en coordinacién con la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora un Instrumento en Materia de
Desarrollo Urbano con actualizacion de vialidades, usos del suelo, densidades,
estacionamiento y rescate de espacios publicos, para el Municipio de Oaxaca de Juarez,
Oaxaca, cubriendo la superficie territorial de sus agencias, colonias, barrios, fraccionamientos,
unidades habitacionales, parajes, abarcando toda la jurisdiccion de este Municipio; sin embargo,
para la superficie territorial fuera del poligono del Centro Histérico la estructura urbana planeada a
través de la zonificacion secundaria y normas técnicas para la utilidad de este instrumento de
desarrollo urbanoseactualiza en la situacion fisica de cada zona, debido al acelerado crecimiento

urbano existente en las periferias de este
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Municipio, ya que actualmente existen diferentes problematicas en el contexto y crecimiento urbano
desordenado, en relacién a construcciones irregulares por ubicarse en zonas no compatibles con el
uso del suelo contenido en elPlan de Desarrollo Urbano concluido su término en el afio del dos mil
diez.

Es por ello la necesidad de realizar un instrumento en materia de Desarrollo Urbano con
actualizacion de Vialidades, Usos del Suelo, Densidades, Estacionamiento y Rescate de Espacios
Publicos, para el Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, con la finalidad de regular la ocupacion
y aprovechamiento del territorio de la zona urbana enfrentando la problematica actual, social,
econd6mica y urbana de este Municipio, en relacién a las lineas estratégicas federales, estatales,

municipales y tendencias mundiales urbanas en el &mbito normativo y estratégico.
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Con el propdsito de lograr el reordenamiento territorial del Municipio de Oaxaca de Juérez, Oaxaca,
orientando a un desarrollo con las tendencias presentes en el ambito Federal, Estatal y Municipal,
se definen una estructura urbana que se aplicaran para el ordenamiento urbano fuera del poligono
del Centro Histérico, dando respuesta a la problematica que emana este Municipio, a través de las

siguientes lineas de accién:

= Movilidad urbana privilegiando al peatén a través del transporte urbano de calidad;

» Redensificacion urbana en toda la ciudad fuera del poligono del Centro Histérico, promoviendo
una ciudad compacta con privilegio a la vivienda, uso de la bicicleta, motocicletas y transporte
urbano;

= |nterrelacion de redensificacion urbana en la zona periferia al poligono del Centro Histérico;

» Desarrollo armonico entre la funcion econdmica y habitacional;

= Distribucion equilibrada en la mezcla de los usos del suelo;

= Mejoramiento integral de la imagen urbana;

= Fomento a la conservacion de la imagen urbana de los poblados originales del Municipio;

= Recuperacion integral de los sitios patrimoniales;

= Conservacion y mantenimiento de espacios publicos;

= Consolidacién de los asentamientos irregulares;

= Fomento a que las construcciones implementen lo recursosde captacion de agua pluvial y uso
de materiales permeables, disminucién de los impactos ambientales, la recuperacion de cuencas
hidrolégicas, reforestacion, racionalizacion del uso y consumo del agua y captacion de agua pluvial,
» Conservacion, rescate y mantenimiento de las areas verdes;

» Incremento y potencializacién en las actividades econémicas a través de la consolidacion de
corredores urbanos con caracter comercial, de servicios, financieros y turisticos, para impulsar la

generacién de micro, pequefas, medianas y grandes empresas.

En este sentido, a continuacion se presenta la zonificacién de estructura urbana que sera aplicado

para los fines antes mencionados.
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I.-ZONIFICACION DE ESTRUCTURA URBANA.

El instrumento en materia de Desarrollo Urbano con actualizacion de Vialidades, Usos del Suelo,
Densidades, Estacionamiento y Rescate de Espacios Publicos, para el Municipio de Oaxaca de
Juérez, Oaxaca, se clasifica por una zonificacion urbana en modalidades de utilizacion del suelo:
Corredores Urbanos de Alta, Media y Baja Densidad, normas técnicas generales vy
aprovechamiento del suelo de acuerdo a la estructura urbana que integra este Municipio,
precisando un estudio especifico para las caracteristicas de zonificacién para las areas de impacto
de reserva ecolbgica, zonas arqueoldgicas y demas estructura relevante que se ajustara la
normatividad que aplica en términos técnicos en cada uso contenido que determina el presente
instrumento.

A) CORREDORES URBANOS Y VIALIDADES.
1.- CU*R - CORREDOR URBANO RESTRINGIDO.

Zona que se integra dentro de la estructura vial denominada Calzada Porfirio Diaz, Colonia
Reforma; donde contendra mezcla de usos del suelo en comercios y servicios, integrando la
vivienda como privilegio al indice del uso del suelo, que formara corredores y concentraciones de
actividad urbana, de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento en materia de
desarrollo urbano.

1.1.-VIALIDAD QUE INTEGRA AL CORREDOR

Calzada Porfirio Diaz.

1.2.- ALTURAS.

a) Las construcciones en colindancia a la vialidad denominada Calzada Porfirio Diaz, Colonia
Reforma, podréan tener la altura de acuerdo al paramento de la seccion promedio de la Calzada
Porfirio Diaz que es de veinticuatro metros (24.00 mts.).

b) Predios que se considerenconstrucciones a partir de un retranqueo frontal a la vialidad con un
espacio minimo de seis metros (6.00 mts.) podran tener una altura maxima de uno punto dos (1.2),
en relacion al paramento de la seccion de veinticuatro metros. (24.00 mts), siempre y cuando
realice el tramite administrativo en el area correspondiente de este municipio, en materia de
desarrollo urbano.
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Ejemplo:
Prop. 1.2 Ade la
Prop. 1 Adela 28.80  seccion de
seccién de  24.00 vialidad
vialidad
Kl @& o B ] g
variable 24.00 6.00 variable
) A ]
Predio Seccion de vialidad Predio
i6 cion
Opciéon A O B

Calzada Porfirio Diaz
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2.-CU*RCH - CORREDOR URBANO RESTRINGIDO FRENTE A LAZONA DE TRANSICION DEL
CENTRO HISTORICO.

Zona que se integra dentro de la estructura vial colindante al poligono de la zona de transicion del
Centro Histérico de la Ciudad;donde contendrd mezcla de usos del suelo en comercios y servicios,
integrando la vivienda como privilegio al indice del uso del suelo, que formara corredores y
concentraciones de actividad urbana de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento
en materia de desarrollo urbano.

2.1.VIALIDADES QUE INTEGRAN AL CORREDOR

= Calzada Héroes de Chapultepec
= Boulevard Eduardo Vasconcelos
= Avenida Eduardo Mata

= Periférico

2.2.ALTURAS.

a) Las construcciones en vialidades colindantes al poligono de la zona de transicién del Centro
Historico, podran tener una altura de uno punto dos (1.2), en relacién al eje del derecho de via.

b) Predios que se consideren construcciones a partir de un retranqueo frontal a la vialidad con un
espacio minimo de seis metros (6.00 mts.) podran tener una altura maxima de uno punto cinco
(1.5), en relacién al eje de la seccion de la vialidad frente a su predio, siempre y cuando realice el
tramite administrativo en el area correspondiente de este municipio, en materia de desarrollo
urbano.

Ejemplo:

Altura
determinada
del paramento Prop. 1.2 Adela
del predio al eje /18.60 seccion de
del derecho de vialidad
via

HISTORICO

|

I

I

I

I

I

|

)
CENTRO 5
’

I

I

.

k 15.50 k variable——3

A 2 Predio J

Opcidon A
Av. Eduardo Mata

Zona de Transicion

Eje de vialidad
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Ejemplo:

CENTRO
HISTORICO

Prop. 1.5 Adela
23,25 seccion de vialidad
mas retranqueo.

~
)\

(2
\“JRetranqueo

J
15.50 & 6_00ﬁL variable
A k Predio
\
\ .,
Opcion B

|
Eje de vialidad

Av. Eduardo Mata

Zona de Transicién
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3.- CU - CORREDOR URBANO

Zona que se integra dentro de una estructura vial con jerarquia mayor de quincemetros, donde
contendrd mezcla de usos del suelo en comercios y servicios, integrando la vivienda como
privilegio al indice del uso del suelo, que formara corredores y concentraciones de actividad
urbana, de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento en materia de desarrollo
urbano.

3.1.- VIALIDADES QUE INTEGRAN AL CORREDOR
Son vialidades de mayor jerarquia dentro del esquema de via publica.
3.2.- ALTURAS:

a) La altura maxima de edificacion al frente del predio no debera exceder de uno punto cinco (1.5),
en relacién al paramento de la seccién promedio del derecho de via.

b) Predios que se consideren construcciones a partir de un retranqueo frontal a la vialidad con un
espacio minimo de seis metros (6.00 mts.) podran tener una altura maxima de uno punto cinco
(1.5), en relacion al paramento de la seccion de la vialidad mas el area minima de retranqueo (6.00
mts) siempre y cuando realice el tramite administrativo en eI area correspondlente de este
municipio, en materia de desarrollo urbano. 7

Ejemplo:

Prop. 1.5 Adela
63.00 seccion de vialidad
mas retranqueo.
Prop. 1.5 Adela
seccionde 54
vialidad

)
n: Retranqueo

k—variable k k 6.00—«——variable——
L predi L k ; J
Predio Seccion de vialidad Predio
Opcién A Opcién B

Av. Universidad 10
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4.- VIALIDADES PRIMARIAS

Zona que se integra dentro de una estructura vial con jerarquia de diez a quince metros, donde
contendrd mezcla de usos del suelo en comercios y servicios, integrando la vivienda como
privilegio al indice del uso del suelo, de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento
en materia de desarrollo urbano.

4.1.- VIALIDADES QUE INTEGRAN AL CORREDOR

Las vialidades que correspondan dentro del esquema de via publica.

4.2.- ALTURAS:

a) La altura maxima de edificacién al frente del predio no deberd exceder de uno punto cinco (1.5),
en relacién al paramento de la seccién promedio del derecho de via.

b) Predios que consideren construcciones a partir de un retranqueo frontal a la vialidad con un
espacio minimo de seis metros (6.00 mts.) podran tener una altura maxima de uno punto cinco
(1.5), en relacion al paramento de la seccion de la vialidad mas el area minima de retranqueo (6.00
mts), siempre y cuando realicen el tramite administrativo en el area correspondiente de este
municipio, en materia de desarrollo urbano.

Ejemplo:

Prop. 1.5 A de la
31.50 seccion de vialidad

mas retranqueo.
Prop. 1.5 A de la

seccionde 22 50
vialidad

t?—‘ = “ ”7 i Retranqueq

variable 15.00 6.00 variable

. A .
Predio Seccion de vialidad Predio
Opcion A Opcion B

Vialidad Primaria

11
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5.- VIALIDADES SECUNDARIAS (CASCO URBANO AGENCIA DE SAN FELIPE DEL AGUA).

Zona que se integra dentro de una estructura vial del casco urbano de la Agencia de San Felipe del
Agua, integrando la vivienda como privilegio al indice del uso del suelo, de acuerdo a la Tabla de
compatibilidad para el Instrumento en materia de desarrollo urbano.

5.1.- VIALIDADES QUE INTEGRAN AL CORREDOR

Las vialidades que correspondan dentro del esquema de via publica.

5.2.- ALTURAS:

La altura méaxima de edificaciéon en colindancia con la vialidad no debera exceder de ocho metros
(8mts.), permitiéndose losas inclinadas con la pendiente necesaria en el interior del predio, con la
finalidad de conservar del casco urbano de la zona.

Ejemplo:

variable

variable

«——Predio—

8.00
A

«——Predio—

Seccion de vialidad

Vialidad secundaria

12
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6.- VIALIDADES GENERALES

Zona que se integra dentro de una estructura vial con jerarquia menor de diez metros, donde
contendrd mezcla de usos del suelo en comercios y servicios, integrando la vivienda como
privilegio al indice del uso del suelo, de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento
en materia de desarrollo urbano.

6.1.- VIALIDADES
Las vialidades que correspondan dentro del esquema de via publica.
6.2.- ALTURAS:

a) La altura maxima de edificacion al frente del predio no debera exceder de uno punto dos (1.2), en
relacién al paramento del derecho de via,

b) Predios que se ubican frente a una vialidad con seccion menor de diez metros y consideren
construcciones a partir de un retranqueo frontal a la vialidad, con un espacio minimo de seis metros
(6.00 mts) podran tener una altura maxima de uno punto cinco (1.5), en relacion al paramento de la
seccion de la vialidad, siempre y cuando realice el tramite administrativo que determina la Ley de
Ingresos vigente para este municipio.

c) Las vialidades denominadas andadores en diferentes asentamientos humanos y unidades
habitacionales de este municipiose permitira construcciones de dos niveles (seis metros).

Ejemplo:
Prop. 1.2 Adela 12.00 Prop. 1.5 Adela
seccionde 9.0 seccion de vialidad.
vialidad )
W i
variable 8.00 6.00 variable
Predio A Predio

Seccion de vialidad
Opcion A Opcion B
Vialidad General

13
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Ejemplo:

- DATRIRAOIMI
bt

Yy

variable % variable

~—6.00—~

«—Predio— A Predio

Seccion de andador
Opcion C
Vialidad General

=]

14
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B) USO DEL SUELO.
B.1.- ZONA HA * D - HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD.

Zona Habitacional de Alta Densidad destinados para predios con una superficie de 100 m2;
predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacion
del predio de acuerdo al Indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccién, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial
PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se
considera en relacion al area que acredite el solicitante.

75% | Del predio podra destinarse para vivienda o comercio, utilizando como maximo un 20%
del area edificable en el predio para el uso comercial, para fraccionamiento y unidades
habitacionales.
Area Libre
25% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccién considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacién y ventilaciébn se normaran en relaciéon a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relaciéon aplicable en materia de
construccién.
PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area
del predio que acredite el solicitante.
80% | Del predio podra destinarse para vivienda o comercio, utilizando como un maximo de un
20% del area edificable en el predio para el uso comercial para fraccionamientos y
unidades habitacionales.
Area Libre

Del predio debe conservar como minimo de &rea libre de construccién considerandose
dentro del rubro urbano:
= Terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible, azoteas
verdes, estacionamientos en &rea libre, area verde y pavimentos permeables.
20% = Los patios de iluminacién y ventilacién se normardn en relacién a las normas y
reglamento estatal y municipal en su caso en materia de construccion aplicables.
Alturas de construccién
» La construccion del predio serd normada de acuerdo a la seccion de la vialidad y/o
corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en relacién al frente del acceso
principal del predio, no incluyendo tinacos.
= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura maxima por
cada nivel de construccion de cuatro metros.

15
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= Para el caso de las Unidades Habitacionales existentes la remodelacién de vivienda debe
presentar memoria de célculo estructural con un dictamen de responsabilidad por parte
del Director Responsable de Obra y Propietario.

Estacionamiento

Toda edificacion habitacional o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente o Reglamento Municipal en su caso, segln corresponda a los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje destinando de manera justificada, areas de
estacionamiento para bicicletas, motocicletas y cajones especiales para personas con
discapacidad.

Comercio:

20% Esta area de comercio no requerira cajon de estacionamiento, ya que este se
Comercio | considera para predios con acceso por andadores, privadas, cerradas, en las
diferentes Unidades Habitacionales, Colonias, Barrios, Fraccionamientos, etc.

Subdivision

Es permitido subdividir predios con superficies mayores, cuando las resultantes se obtengan
predios con areas de 100 M2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de siete metros.

B.2.- ZONA HM*D — HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD

Zona Habitacional de Media Densidad destinados para predios con una superficie de 200 M2;
predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacion
del predio de acuerdo al Indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupaciéon del suelo en relacion al
porcentaje de construccién, &rea libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial

PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se
considera en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% | Del predio podra destinarse a la construccién, utilizando el 50% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 25% del area edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la Ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido serd de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

25% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacién y ventilacion se normaran en relaciéon a las
normas Yy reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable
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| en materia de construccién.
PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacién al area
gue acredite el solicitante.

80% | Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 50% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 25% del area edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido serd de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

20% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relaciéon a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacidon aplicable en materia de
construccion.
Alturas de construccién
= Las alturas de cada construccidon dentro del predio seran normadas de acuerdo a la
seccion de la vialidad y/o corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en
relacién al frente del acceso principal del predio, no incluyendo tinacos.
= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura maxima por
cada nivel de construccién de cuatro metros.
Estacionamiento

Toda edificacién habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente o0 Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.

Subdivision

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 200 m2 minimos; se permitird un frente minimo del predio de ocho metros.

B.3.- ZONA HM*D-C — HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD — CASCO HISTORICO.

Zona Habitacional de Media Densidad de Conservacién destinados para predios que se ubican
dentro del casco urbano de las Agencias de San Felipe del Agua, con superficie minima de 200 m2;
predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacién y ubicacién
del predio de acuerdo al indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccién, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio.
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INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial

PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se
considera en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% | Del predio podra destinarse para vivienda y/o comercio, utilizando como minimo un 20%
del area edificable en el predio para comercio

Area Libre

25% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion consideradndose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
» Los patios de iluminacion y ventilaciébn se normaran en relaciéon a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacién aplicable en materia de
construccion.

PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area
gue acredite el solicitante, realizando el tramite correspondiente que determina la ley de ingresos
municipales vigente en relacion al 5% de aumento de uso de densidad del predio en proporcion al
predio uno.

Area Libre

20% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccién considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, &rea verde y pavimentos permeables.
» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
» Los patios de iluminacion y ventilacibn se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacién aplicable en materia de
construccion.

Alturas de construccion

Las alturas de las construcciones de cada de predio, sera normada de acuerdo a la seccion de la
vialidad correspondiente al casco urbano existente, en relacion al frente del acceso principal del
predio integrandose a la zona urbana existente, no incluyendo tinacos.

Estacionamiento

Toda edificacion habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente o Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.

Subdivision

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 200 m2 minimo; con un frente de predio de ocho metros minimo.
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B.4.- ZONA HM*D-RA — HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD - RESTRICCION
ARQUEOLOGICA.

Zona Habitacional de Media Densidad con Restriccion Arqueoldgica, destinados para predios que
se ubican en colindancia a la zona arqueolégica de Monte Alban, con superficie no menor de
200m2; predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacién y
ubicacion del predio de acuerdo al indice de Vivienda, en coordinacion con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio y un dictamen previo de factibilidad por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en
relacién a sus normas y leyes.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial
PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se
considera en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% | Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 65% del &rea edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido ser4d de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

25% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:

= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.

= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacién aplicable en materia de
construccion.

PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area
gue acredite el solicitante.

80% | Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 70% del &rea edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido ser4d de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

20% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion consideradndose no

mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
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estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.

= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

= Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacién aplicable en materia de
construccion.

Alturas de construccion

Las alturas de las construcciones de cada de predio, sera nhormada de acuerdo a lo que estipula
la norma y/o leyes del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y Reglamento de
Construccién y Seguridad Estructural para el estado de Oaxaca y Reglamento Municipal vigente.

Estacionamiento

Toda edificacién habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca, vigente o Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.

Subdivision

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 200 m2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de ocho metros.

B.5.- ZONA HMB*D — HABITACIONAL MEDIA-BAJA DENSIDAD

Zona habitacional de Media-Baja Densidad, destinados para predios con una superficie de 500M2;
predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacion
del predio de acuerdo al Indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacién del suelo en relacién al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial

PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se
considera en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 65% del &rea edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigentes.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre
25% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion
considerandose no mayor del 5% del area libre en:
» Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, rea verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
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destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area

gue acredite el solicitante.

80% Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de

manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso

comercial siempre y cuando se respete como minimo un 70% del area edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el

Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre
20% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion
considerandose no mayor del 5% del area libre en:

=  Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.

» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

Alturas de construccién

» La construccion del predio serd normada de acuerdo a la seccion de la vialidad y/o
corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en relacién al frente del acceso
principal del predio, no incluyendo tinacos.

= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura maxima de
cada nivel de construccion de cuatro metros.

Estacionamiento

Toda edificacion habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente 0 Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.

Subdivisién.

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 500 m2 minimos; se permitird un frente minimo del predio de diez metros.

B.6.- ZONA HMB*D-RA - HABITACIONAL MEDIA-BAJA DENSIDAD - RESTRICCION
ARQUEOLOGICA.

Zona habitacional de Media-Baja Densidad con Restriccion Arqueoldgica, destinados para predios
gue se ubican en colindancia a la zona arqueolégica de Monte Alban, con superficie no mayor de
500m2; predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y
ubicacion del predio de acuerdo al indice de Vivienda, en coordinacion con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

21



MUNICIPIO DE OAXACA

DE JUAREZ

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del

predio y un dictamen previo de factibilidad por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en

relacion a

sus normas y leyes.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial

considera

PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se

en relacién al area del predio que acredite el solicitante.

75%

Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 65% del area edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

25%

Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion
considerandose no mayor del 5% del area libre en:
=  Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
» Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

gue acred

PREDIO B.- Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacién al area

ite el solicitante.

80%

Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 10% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 65% del area edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

20%

Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion
considerandose no mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
» Los patios de iluminacion y ventilacion se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

Alturas de construccion

Las alturas de las construcciones de cada de predio, sera normada de acuerdo a lo que estipula
la norma y/o leyes del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y Reglamento de
Construccion y Seguridad Estructural para el estado de Oaxaca y Reglamento Municipal.
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Estacionamiento

Toda edificacién habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente o0 Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.

Subdivision.

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 500 m2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de diez metros.

B.7.- ZONA HB*D — HABITACIONAL BAJA DENSIDAD

Zona habitacional de Baja Densidad predominando la vivienda, destinados para predios con una
superficie de 1000 M2; en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacién del

predio de

acuerdo al indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del

predio.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacio

nal

PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se

considera en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 0.025% del area edificable
de manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 74% del area edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.
El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre

25% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion

considerandose no mayor del 5% del area libre en:

= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.

= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacion y ventilacion se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

gue acred

PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area

ite el solicitante.

75%

Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 0,05% del area edificable
de manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 75% del area edificable de
uso habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

23



MUNICIPIO DE OAXACA

DE JUAREZ « PATRIMONID CULTURAL DE LA HUMANIDAD -

Area Libre
25% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion
considerandose no mayor del 5% del area libre en:

= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.

= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

Alturas de construccion
= La construccién del predio serd normada de acuerdo a la seccion de la vialidad y/o
corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en relacién al frente del acceso
principal del predio, no incluyendo tinacos.
= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura méaxima por
cada nivel de construccion de cuatro metros.
Estacionamiento
Toda edificacion habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
Estado de Oaxaca vigente o Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros
de uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones especiales para personas con discapacidad.
Subdivision
Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen
predios con areas de 1000 m2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de veinte metros.

B.8.- ZONA PE- PRESERVACION ECOLOGICA.

Area no urbanizable que por sus caracteristicas naturales condicionen el equilibrio ecoldgico de su
entorno y destinada a las actividades agropecuarias, forestales y de conservacion, restauracion y
mejoramiento ambiental.

El aprovechamiento de los recursos naturales de estas zonas se sujetara, en todo caso, a lo
establecido en el articulo 95 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca y la Ley de
Equilibrio Ecolégico del Estado de Oaxaca.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO.

Zona destinada para predios no menores de 15 000 m2 de superficie.

Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 1.00 % de la
superficie total del lote individual o area privativa para una vivienda.

Area Libre

99% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
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= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacién y ventilacibn se normaran en relaciéon a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.
Alturas de construccién
La altura maxima de construccion incluyendo tinacos sera de un nivel o 3.50 m. a partir del nivel de
desplante.
Condicionantes de construccioén:
* Integrarse a la zona a intervenir.
= QOcupar material de la regién.
= El inmueble en su etapa final debe presentar técnicas que se integre al entorno (muros y
azoteas verdes) construccién que no impacte en el proceso de construccién y operacion
del mismo.
= |Implementar proyectos de captacién de agua pluvial y relso del agua y diferentes
ecotecnias existentes en la actualidad para el beneficio urbano y humano.
= Cumplir con lo que establece las condicionantes en la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Subdivisién
Es permitido lotificar predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areasde15000m2 minimo;sepermitird un frenteminimodelprediode setentaycincometros.

B.9.- ZONA PAE 1 - PARQUE ECOLOGICO CON APROVECHAMIENTO AGROPECUARIO.

Zona no urbanizable, constituida por espacios rurales continuos al area urbana, que por sus
caracteristicas naturales, condicionen el equilibrio ecolégico de su entorno y destinada a las
actividades agropecuarias controladas y tendientes a la conservacion, restauracion y mejoramiento
ambiental.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccidn, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacién del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO.

Zona destinada para predios no menores de 10 000 m2 de superficie.
Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 2.00 % de la
superficie total del lote individual o area privativa para una vivienda.

Area Libre

98% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccién considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
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= Los patios de iluminacién y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.

Altura de construccién

La altura maxima de construccidn incluyendo tinacos sera de un nivel 6 4.00 m. a partir del nivel de

desplante.
Condicionantes de construccion
* Integrarse a la zona a intervenir.
= QOcupar material de la region.
= El inmueble en su etapa final debe presentar técnicas que se integre al entorno (muros y
azoteas verdes) u otro tipo de construccién que no impacte en el proceso de construccion y
operacion del mismo.

= Implementar proyectos de captacion de agua pluvial y reuso del agua y diferentes
ecotecnias existentes en la actualidad para el beneficio urbano y humano.

Cumplir con lo que establece las condicionantes en la Tabla de compatibilidad para el Instrumento

en materia de desarrollo urbano.

Subdivisién

Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios

con areas de 10 000 m2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de setenta metros.

B.10.- ZONA PAE 2 - PARQUE ECOLOGICO LIMITADO DE MUY BAJA INTENSIDAD

Zona de parque ecolégico, que por su valor naturalisimo requiere proteccion, estard limitada en el
tipo de actividades permitidas y en la intensidad de uso, expresada en un bajo aprovechamiento del
suelo y reducido nimero de usuarios por unidad de superficie.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relaciéon al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO
Zona destinada para predios no menores de 8000 m2 de superficie.
Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 5.00% de la
superficie total del lote individual o &rea privativa para una vivienda.
Area Libre
95% Del predio debe conservar el porcentaje destinado como area libre de construccién
considerandose dentro del rubro urbano:
= Conservar el tipo de vegetacion existente y/o en su caso coordinarse con la
Direccién de Ecologia municipal y estatal para determinar el tipo de especie que
es compatible con la flora existente.
= Accesos y andadores dentro del predio debe ser permeables libres de material
de construccion nocivo a la filtracion y captacién del agua; integrdndose a la
zona con material del mismo.
= Los patios de iluminacién y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construccion.
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Niveles de construccién
La altura maxima de construccion incluyendo tinacos serad de un nivel o 4.00 mts a partir del nivel
de desplante, incluyendo tinacos y pretiles.
Condicionantes de construccioén:
» Integrarse a la zona a intervenir.
= Ocupar material de la region.
= El inmueble en su etapa final debe presentar técnicas que se integre al entorno (muros y
azoteas verdes) u otro tipo de construccion que no impacte en el proceso de construccion y
operacion del mismo.
» Implementar proyectos de captacion de agua pluvial y retso del agua y diferentes
ecotecnias existentes en la actualidad para el beneficio urbano y humano.
= Cumplir con lo que establece las condicionantes en la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.
Subdivisién
Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areas de 8000 M2 minimo; se permitira un frente minimo del predio de setenta metros.

B.11.- ZONA PAE 3 - PARQUE ECOLOGICO LIMITADO DE BAJA INTENSIDAD

Zona que atiende a una demanda turistica y recreativa de la Zona Conurbada de acuerdo al caracter
de parque ecolégico urbano, que se constituye en un frente proximo al continuo urbano.

Se permitiran actividades turisticas y recreativas, principalmente de uso publico, sin implicar esto su
forma de propiedad.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacién al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO.
Zona destinada para predios no menores de 2500 m2 de superficie.
Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 20.00 % de la
superficie total del lote individual o area privativa para una vivienda.
Area Libre
80% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacién y ventilacibn se normaran en relacion a las
normas y reglamentos estatales y municipalesen su caso aplicables en
materia de construccion.
Niveles de construccién
La altura maxima de construccion incluyendo tinacos sera de un nivel o 4.00 m. a partir del nivel de
desplante.
Condicionantes de construccioén:
» |Integrarse a la zona a intervenir.
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= QOcupar material de la region.
= El inmueble en su etapa final debe presentar técnicas que se integre al entorno (muros y
azoteas verdes) u otro tipo de construccién que no impacte en el proceso de construccion y
operacion del mismo.
= Implementar proyectos de captacion de agua pluvial y reuso del agua y diferentes
ecotecnias existentes en la actualidad para el beneficio urbano y humano.
= Cumplir con lo que establece las condicionantes en la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.
Subdivisién
Es permitido subdividir predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areas de 2500 M2 minimo; se permitird un frente minimo del predio de cincuenta metros.

B.12.- ZONA AP — AREA PECUARIA

Zona no urbanizable, constituida por espacios rurales continuos al &rea urbana, con uso actual y
potencial para actividades agropecuarias controladas y tendientes al mantenimiento de la
produccién rural y a la conservacion ambiental.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacién del
predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO
Zona destinada para predios no menores de 10,000 m2 de superficie,
Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 5.00 % de la
superficie total de la parcela o lote, permitiéndose construir una vivienda rural.
Area Libre

95% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccién considerandose
no mayor del 5% del area libre en:

= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, &rea verde y pavimentos permeables.

» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacién y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicables en materia de
construccion.

Niveles de construccién
La altura méxima de construccién sin incluir tinacos sera de un nivel con una altura maxima de
4.00 partir del nivel de desplante.
Condicionantes de construccion:
* |Integrarse a la zona a intervenir.
= Ocupar material de la region.
= El inmueble en su etapa final debe presentar técnicas que se integre al entorno (muros y
azoteas verdes) u otro tipo de construccién que no impacte en el proceso de construccion y
operacion del mismo.
= |mplementar proyectos de captacion de agua pluvial y relso del agua y diferentes
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ecotecnias existentes en la actualidad para el beneficio urbano y humano.
= Cumplir con lo que establece las condicionantes en la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.
Subdivisién
Es permitido lotificar predios con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areas de 10,000 m2 minimo; con un frente de predio de setenta metros.

B.13.- ZONA E- EQUIPAMIENTO

Zona destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se
proporciona a la poblacién servicio de: educacién, salud, asistencia publica, comercio y abasto,
cultura, recreacion, deporte, comunicaciones, transporte, servicios urbanos y administracién
publica.

INDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacién al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del predio.

INDICE DE VIVIENDA

DESTINO DEL PREDIO.

Zona destinada para predios derivados de las areas de donacion resultante de una subdivision,
lotificacion y/o fraccionamiento de predios mayores de 5000 m2 de superficie en cumplimiento
Reglamentode Fraccionamiento para el Estado de Oaxaca y/o Municipal.

Podra destinarse a nivel de desplante un area que represente como maximo el 80.00 % de la
superficie total del lote individual o area privativa para uso de servicio comunitario, no
permitiéndose vivienda.

Area Libre

20% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccién considerandose
no mayor del 5% del area libre en:

=  Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, &rea verde y pavimentos permeables.

» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.

» Los patios de iluminacién y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
reglamentos estatal y municipal en su caso en relacién aplicable en materia de
construccion.

Altura de construccién

= La construccion del predio sera normada de acuerdo a la seccién de la vialidad y/o corredor
urbano que corresponde la ubicacién del lote en relacién al frente del acceso principal del
predio, no incluyendo tinacos.

» La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede destinarse a
usos de aparcamiento o jardines.

= Altura méxima por nivel de construccion serd como maximo de cuatro metros.

SUBDIVISION
No es permitido lotificar predios.
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B.14.- ZONA AV - AREA VERDE

Zona conformada por espacios abiertos con poblacion vegetal de uso  colectivo para la recreacion
y practica del deporte de la poblacion. Se permitira la instalacion de parques y jardines con
mobiliario urbano, juegos infantiles y con las construcciones indispensables para su conservacion y
mantenimiento.

B.15.- ZONA IN -INFRAESTRUCTURA

Zonas en la que s6lo se permitira la instalacién de las edificaciones y equipos necesarios para el
funcionamiento de los sistemas de infraestructura de: agua potable, alcantarillado, drenaje, para los
energéticos y para las comunicaciones.

B.16.- ZONA CA- CUERPO DE AGUA

Zona formada por cuerpos de agua en la que sélo se permitird su uso racional, recreativo o
productivo y la localizacién de instalaciones para su conservacién y mantenimiento.

B.17.- ZONA ZA - ZONA ARQUEOLOGICA

Area no urbanizable, que comprende monumentos y vestigios arqueoldgicos de los sitios y zonas
de importancia, delimitada por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia — INAH- con el fin de
constituir una zona de investigacion, proteccion, restauracion y recuperacién arqueologica; asi
como de difusién del patrimonio histérico y cultural de Oaxaca, a través del turismo y de los
visitantes, esta zona esté restringida al uso de suelo y construccién en coordinaciéon con INAH y
Municipio (Desarrollo Urbano).

El aprovechamiento de los recursos arqueoldgicos y naturales de estas zonas se sujetarg, en todo
caso, a lo establecido en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Histéricos y en su Reglamento, asi como a dictamen previo emitido por el INAH.

lll.- NORMAS TECNICAS GENERALES DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO

a) DISPOSICIONES GENERALES DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO.

1. Estas normas son de aplicacion general en el uso y aprovechamiento de predios y
construcciones que se encuentren o ejecuten en el ambito territorial del Municipio de Oaxaca de
Juéarez, Oaxaca.

2. Los cambios a los usos del suelo sélo podran autorizarse por la dependencia en materia de
desarrollo urbano del Honorable Ayuntamiento, previo dictamen técnico y de conformidad a lo
establecido en este Instrumento en materia de Desarrollo Urbano.

3. Las modificaciones de uso del suelo no previstas en este instrumento se solicitaran por escrito y
deberan ajustarse a lo sefialado en los articulos 55, 56 y 57 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Estado de Oaxaca y el cumplimiento de normas municipales y Ley de Ingresos del Municipio de
Oaxaca de Juarez, Oaxaca, vigente.
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4. Los usos permitidos vinculados con Estudios Especiales (EE), se determina de acuerdo a las
caracteristicas de cada proyecto que requeriran de un dictamen especial derivado de un estudio
revisado y analizado en las areas correspondiente, cumplimiento el solicitante lo que determina la
Ley de ingresos municipal vigente, informacion que se detalla en la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano con actualizacion de vialidades, usos del suelo,
densidades, estacionamiento y rescate de espacios publicospara el Municipio de Oaxaca de
Juérez, Oaxaca.

5. Para el caso de las autorizaciones para instalar una antena de telefonia celular, a primera
instancia queda prohibido, y pudiese ser factible siempre y cuando cumpla con las condicionantes
gue determina la Tabla de compatibilidad para el Instrumento en materia de desarrollo urbano.

6. En el caso de solicitud para autorizacién de fraccionamientos, la expedicion de licencias se
deberéa sujetar a lo dispuesto en la autorizacién correspondiente, a lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca, Ley de Equilibrio Ecolégico, Reglamento de
Fraccionamientos para el Estado de Oaxacay a las presentes normas de zonificacion secundaria.

7. Los usos y construcciones que se consideran en las zonas de patrimonio histérico, artistico y
cultural cumpliran con las normas que establece el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH).

8. Los predios con autorizaciones vigentes de uso del suelo podran continuar funcionando con este
uso, aun cuando no estén permitidos por el presente instrumento de desarrollo urbano, cumpliendo
con la vigencia que determina el mismo documento.

9. En este caso no se autorizaran ampliaciones ni remodelaciones a las construcciones existentes,
ni se permitira la fusion de lotes vecinos para incorporarlos a los usos prohibidos.

10. La subdivisién, lotificacion y fraccionamiento de terrenos se autorizaran de acuerdo a lo
dispuesto en el presente Instrumento de Desarrollo Urbano, asi como al Titulo Sexto, Capitulo
Primero de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca, Reglamento de Construccion y
Seguridad Estructural para el Estado de Oaxaca y normas municipales.

B) ALINEAMIENTO.

1. Para obtener el dictamen de Alineamiento de un predio el solicitante debe requisitar el formato y
cumplir con los requisitos que establece el tramite.

2. No podra sobresalir del alineamiento del predio ninguna construccion o volado sobre la via
publica.

3. Los alineamientos para predios que se ubican en una vialidad con seccion variable se debe
tomar en consideracion el punto medio de la medida de la seccién.

4. Se estableceran medidas que eviten usos en la via publica que afecten el alineamiento, la
seccion de calles y avenidas, o que interrumpan el transito vehicular.
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5. No se permitird el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercial o de
servicios, ni estacionamientos de vehiculos que impida el libre transito de peatones en plazas,
explanadas, andadores y banquetas.

6. Para los proyectos que realicen el proceso de retranqueo dentro del predio, deben de cumplir con
los esquemas de acuerdo a la secciéon de la vialidad correspondiente a la ubicacion de su predio,
asi mismo deberan establecer el destino del uso del &rea libre frente a la construccion, indicAndose
en la licencia de construccion el cumplimiento del proyecto.

C) RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION.

1. Entre las construcciones se respetard una separacion minima, en la colindancia posterior, del
15% de la altura de la edificacion, cuando ésta coincida con la orientacion norte para permitir el
asoleamiento entre las construcciones.

2. Todo tipo de construccidon en muros y/o bardas en colindancia deben dejar y respetar la junta
constructiva que determina el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el Estado
de Oaxaca.

3. Las alturas de cada edificacibn se normara de acuerdo a la ubicacion del predio segun
corresponde la nomenclatura de la cartografia que determina este documento.

4. En construcciones con servicio a la ciudadania debe cumplir con rampas y accesos que
establecen los reglamentos para personas con discapacidad.

5. Toda obra publica en relaciébn a banquetas debe considerar rampas para personas con
discapacidadde acuerdo a las normas que determina el Reglamento para la Atencién de Personas
con Discapacidad y Senescentes del Municipio de Oaxaca de Juéarez.

6. Los proyectos que determine la Tabla de compatibilidad para el Instrumento en materia de
desarrollo urbano, en relacion a los dictimenes, estudios especiales y condicionantes, se
analizaran a través de la mesa intermunicipal en coordinacién con el area correspondiente a las
autorizaciones de licencias de construccion para obra privada y/opublica.

7. Toda construccion que presente retranqueos dentro de su predio se considerard la seccién de
6.00 mts para la altura aun si el proyecto presenta un retranqueo mayor se considerara la seccion
de 6.00 mts.

D) RESTRICCIONES VIALES.

1. Todas las vialidades que se manifiesta en la cartografia derivada del presente Instrumento en
materia de Desarrollo Urbano, tendran definida su seccion, por lo que los predios colindantes
guedaran sujetos a restriccion de todo tipo de construccion en estas areas. Estas restricciones no
podran considerarse como parte del area libre de construccion establecida en las normas béasicas
de zonificacion secundaria.

2. Todo ciudadano que no respete las secciones determinadas en este instrumento en materia de
Desarrollo Urbanoserd acreedor de una sancién correspondiente a lo que determina la Ley de
Ingresos para el ejercicio vigente de este Municipio.
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E) ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA.

1. Las Zonas Federales (ZF) por rios, arroyos, escurrimientos naturales y depdsito de agua quedan
sujetas a lo que sefala la Ley de Aguas Nacionales determinadas por la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA).

2. Zonas de derechos de via (DV) determinadas por Comision Federal de Electricidad (CFE),
Secretaria de Comunicacion y Transporte (SCT), Ferrocarriles Nacionales de México (FN), estan
sujetas a lo que sefiale las normas Comision Federal de Electricidad, Ley de Vias de Comunicacion
y Transporte.

F) INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA.

1. Los materiales para los acabados y recubrimientos exteriores de las construcciones seran
preferentemente de materiales naturales, tales como piedra, madera, barro, tepetate, etc., en caso
de utilizar otros materiales, estos deberan de ser aplanados y pintados.

2. En las construcciones deberan emplearse los elementos formales predominantes en la zona
tales como techumbres, relacién de vanos en fachada, detalles de balconeria y ventaneria, colores,
materiales y sistemas constructivos.

3.Los patios de servicio, de maniobras, antenas, tendederos, calentadores o calderas, depésitos de
basura y los tanques de agua, combustible o cualquier substancia no podran quedar visibles desde
ningun punto del exterior del predio o en su caso deberan complementarse con elementos verdes
que eviten el impacto visual.

4. Las construcciones ubicadas en terrenos de fuerte pendiente deberan ubicarse en la parte mas
baja evitando alterar la topografia original de la zona y en los casos en que fuera estrictamente
necesario solo se permitira terracear o cortar la superficie equivalente al area de desplante de la
construccion, con el permiso correspondiente por parte de las instancias en materia de desarrollo
urbano y ecologia.

5. Los proyectos de lotificacion para nuevos fraccionamientos deberan ubicarse como requisito en
la falda de los lomerios y no en las partes altas.

6. Como parte de la integracién de la imagen urbana para este Municipio todo ciudadano debe
respetar las disposiciones contenidas en las diferentes leyes y reglamentos, vigentes en el
Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, asi como los correlativos y aplicablesdel Estado y la
Federacion.

7. En referencia a los anuncios espectaculares estos son parte de la imagen urbana de este
Municipio por lo que todo propietario del inmueble debe respetar las disposiciones contenidas en
las diferentes leyes y reglamentos, vigentes en el Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, asi
como los correlativos y aplicablesdel Estado y la Federacion.

8. Los anuncios o letreros publicitarios colocados sobre azoteas, se autorizaran solamente en
corredores urbanos, a una distancia de 350 mts., entre ello. De existir un anuncio de este tipo, el
mismo debera cumplir con los reglamentos, normas y leyes enla materia, tanto Municipal, Estatal y
Federal.
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9. La construccién e instalacion de cualquier tipo de elemento, que afecte o altere las dimensiones
o la fisonomia de las plazas, parques y jardines, deberan ser autorizadas previo dictamen de la
dependencia en materia de Desarrollo Urbano y Ecologia y en ningln caso se autorizaran cuando
impidan el libre transito de peatones.

G) MUROS DE CONTENCION

1. No se permiten muros de contencién con paramento vertical hacia las vias publicas con una
altura superior a 2.50 metros sobre el nivel de banqueta, debiendo siempre utilizar materiales
adecuados al entorno natural y recubrirse con superficies verdes o bien deberan emplearse
técnicas de ingenieria ecolégica que permitan mitigar los impactos al ambiente y a la imagen
urbana de la zona.

2. Cuando el terreno tenga un nivel diferente al de banqueta y sea superior a 2.50 m., éste se
resolvera mediante una pendiente o en forma de terrazas. En ningun caso los muros de contencion
requeridos deberén superar los 2.50 m. de altura.

3. No se permiten la construccion de muros de contencién en las colindancias laterales. En los
casos en que la pendiente del terreno sea superior al 33.00 %, 0 no existan restricciones laterales
en el predio, se permitiran los muros de contencién para evitar deslizamientos o dafios a las
construcciones colindantes.

4. Todo tipo de construccibn de muros de contencion debe presentar memoria de célculo
estructural en relacion a su construccién y resistencia con anexo a una constancia de seguridad y
responsabilidad avalado por un D.R.O.; y propietario o responsable del predio

H) ORDENAMIENTO ECOLOGICO

1. Todo tipo de construccién y operacién de un establecimiento comercial y habitacional debe
cumplir con las normas que determinan el Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del
estado de Oaxaca asi como el Reglamento de Medio Ambiente, Equilibrio Ecolégico y Cambio
Climético para el Municipio de Oaxaca de Juéarez,

2. En obras nuevas, ampliaciones y regularizacién para establecimiento comercial y habitacional se
comprometera a sembrar arboles en su predio o fuera de él, segun las especies que determine la
autoridad municipal en materia de ecologia.

3. Toda intervencién de predios para construccidn de vivienda y/o comercial deben considerar un
proyecto de cisterna de captacion de agua pluvial.

4. Las areas libres derivada del porcentaje que determina el uso del suelo correspondiente a su
predio, debe implementar un material permeable para la filtracion del agua,

5. Todo la construccibn de obra nueva, ampliacion y/o regularizacion de tipo habitacional

(fraccionamientos) y comercial, debe implementar un proyecto de azoteas verdes, con el visto
bueno de la instancia municipal referente a la ecologia.
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l) ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

1. En vivienda plurifamiliar se debe proveer adicionalmente el estacionamiento para visitas, a razén

de un cajon para cada cuatro apartamentos y en viviendas menores de 120.00 m2 construidos, un
cajon por cada seis apartamentos, disponiendo espacios libres de acceso de manera que para
sacar un vehiculo no sea necesario mover ningun otro.

2. Estas normas se podran reducir en un 25.00 % de dicho requerimiento en colonias populares y
en un 50.00 % en colonias precarias.

3. En los centros de agencia municipal, centros de barrio, corredores urbanos y demas sectores
diferentes a los indicados, se aplicara el 100.00 % del area requerida para el estacionamiento

4. En los casos en que para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, la
demanda total serd la suma del area ocupada en el predio de acuerdo al uso destinado.

5. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 10.00 % menos de lo que estipula el
reglamento en el caso de edificios 0 conjuntos que tengan usos mixtos complementarios, con
demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultdnea, que incluya dos o mas usos de
habitacional, administracion, comercio, recreacion o alojamiento.

6. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, en sétano deben
presentar una altura minima de 2.20; solucionando iluminacion y ventilacién del mismo; con un
carril de acceso y salida de vehiculos; separando el paso peatonal;

7. En los estacionamientos publicos y privados se podra aceptar el estacionamiento lateral en
cordon, cajones en bateria de 3 a 4 vehiculos por fila siempre y cuando se respeten las areas de
circulacion, vehicular y peatonal.

8. Tratandose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, debera
establecerse por esta ultima calle el acceso al estacionamiento respectivo.

9. En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos
deben solventar los espacios dentro de su predio y/o en su caso solucionar el problema en un
predio cercano al establecimiento no rebasando 100 metros como maximo; asi mismo se, deben
preverse las areas de ascenso y descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la
circulacion vial.

10. Los estacionamientos deberan tener, excepto en los usos habitacionales unifamiliares, carriles
laterales de entrada y salida separados, con un ancho minimo de 3.0 m. por carril y debidamente
sefializados. Las maniobras de estacionamiento deberan realizarse dentro del predio.

11. Cualquiera otra edificacion no comprendida en esta relacion, se ajustard a estudios y resolucién
de la Secretaria y/o dependencia en materia de desarrollo urbano.

12. En todo lo aqui previsto, los estacionamientos deberan ajustarse al reglamento que en esta
materia se expida.
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13. Todo inmueble con servicios a la ciudadania debe cumplir con los cajones de estacionamiento
gue establecen los reglamentos para personas con discapacidad.

J) GENERALES:

1. Los asentamientos humanos de los cuales se reconocen a través de este instrumento en materia
de desarrollo urbano como asentamientos regulares relacion al uso del suelo, deben cumplir con las
normas de desarrollo urbano y Ley de Ingreso Municipal vigente.

2. A través de la instancia municipal de planeaciéon de proyectos arquitecténicos y urbanos,
desarrollo urbano debe crear un banco de proyectos lineales para el rescate de imagen urbana de
este municipio.

3. Todo tipo de acciones, tramites, procesos, determinaciones en el ambito urbano que no es
considerado en este documento, tendra la facultad la dependencia de desarrollo urbano en la
materia de realizar lo correspondiente segun sea el caso, en base a la fundamentacion juridica de
desarrollo urbano.

IV.- FUNDAMENTACION JURIDICA

Este Instrumento en materia de Desarrollo Urbano con actualizacion de Vialidades, Usos del Suelo,
Densidades, Estacionamiento y Rescate de Espacios Publicos, para el Municipio de Oaxaca de
Juarez, Oaxaca,, se fundamenta en el ambito Federal, Estatal y Municipal:

Fundamento Federal en los articulos 27 y 115 fraccion Il, V incisos d) y f) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 3, 9, fraccion Il, 28 y 48 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; los articulos 1° y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de la
Proteccion al Ambiente; los articulos 1° y 113 fraccién IV de la Ley de Aguas Nacionales; los
articulos 2° y 7° de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos.

Fundamento Estatal se sustenta en el articulo 113 fraccion 1V inciso d) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Oaxaca; los articulos 1° y 3° de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Estado de Oaxaca; los articulos 138 incisosb) y d), 139 y 141 de la ley Organica Municipal del
Estado de Oaxaca y Ley de Equilibrio Ecolégico del Estado de Oaxaca, Reglamento de
Construccion y Seguridad Estructural para el Estadode Oaxaca, Reglamento de Fraccionamientos
para el Estado de Oaxaca, Ley de Condominiodel Estado de Oaxaca, Plan de Ordenamiento para
la Zona Conurbada de la Ciudad de Oaxaca.

Fundamento Municipal se sustenta en la seccion tercera articulo 152, 153, 154, 155, 157, 158,
160, del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Oaxaca de Juérez, Centro, Oaxaca, Ley de
Ingresos del Municipio de Oaxaca de Juarez, Oaxaca, para el ejercicio fiscal 2014 ensu articulo 145
décimo novenotransitorio, y demas reglamentos de aplicaciéon en materia de desarrollo urbano en
vigor.
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